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Styrelsen for Bef Vistra Saltsjon, Nacka kommun, fr hiirmed avge arsredovisning 16r
rikenskapsaret 2008.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till dndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
fsreningens hus upplita bostadsligenheter och mark under nyttjanderétt utan tidsbegrénsning.
Upplételse fér dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
anviindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet

Entreprenaden godkéndes 2006-04-07.

Féreningen Ager fastigheten Sickladn 37:59 i Nacka kommun.

Inflyttning i fastigheten skedde den 12 och den 19 januari 2006.

Foreningens fastighet bestér av 38 bostadslégenheter med foljande (Grdelning.
3 st 1 rum och kdk

14 st 2 rum och kak

7 st 3 rum och kdk

14 st 4 rum och kik

Den totala ligenhetsarcan &r 3 294 kvm,

Fastigheten har vid rikenskapséarets utgﬁng 2008 ctt taxeringsviirde pa 53 400 000 kr, varav mark
9 400 000 kr och byggnad 44 000 000 kr.

Fastigheten #ir fullviirdesftrsékrad hos If,
Fastighetsforvaltning

Fareningen har avtal med UBC Ekonomisk Forvaltning i Sverige AB gillande ekonomisk
forvaltning och med MFS Fastighetsservice avseende teknisk firvalining.

Med Com hem finns avtal tecknat gillande kabel-tv, samt med Ownit géller fibernit.

Foéreningsfragor
Foreningen hade vid &rets utgdng 58 (61) medlemmar fordelade pd 38 ligenheter.
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Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid drets utgdng uppldtna. Under dret har sex (fem)
overlatelser skett till ett snittpris av 44 719 keskvm (50 451 ki/kvim).

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under ret.

Nyckeital

2008 2007
Genomsnittlig skuldréinta % 437 4,04
Lan pet kvm bostadsyta 11319 11500
Lan i forhéallande till tax viirde % 69,82 70,94
Fastighetens beléningsgrad % 22,5 227

Genomsnittlig drsavgift bostider ke/kvm 699 673

Genomsnittlig skuldriinta defineras som bokford réntekostnad i forhallande till genomsnittligt
fastighetslan. Fastighetens beldningsgrad defineras som fastighetstan i forhallande till forenings
balansomslutning.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

Under mars ménad genomf{brdes garantibesiktningen, En restlista med aterstiende fel
upprittades och har atgéirdats av NCC, Efter besiktningen och dtgéirderna har nu foreningen
formellt Gvertagit fastigheten,

Styrelsen besl6t i bérjan pd dret att bestila en energideklaration for fastigheten, vilken enligt ny
lagstiftning skulle vara utférd innan 2008 4rs utgdng. Deklarationen, som visar att fastigheten har
en lig energiforbrukning, finns nu uppsait i bada trapphusen.

Ett elektriskt fel, som resulterade i Sversplinning i drabbade lsigenheter, intrdffade under aret.
Elentreprendren har atgtirdat felet genom att byta en kopplingsplint ("nollplinten™) i samiliga
l5genheters elcentraler,

Under aret har upplupna kostnader fran inflyttningen i januari 2006 for
gemensamhetsanlidggningarna samt for fastighetens vattenforbrukning betalats till NCC.
Styrelsen hade tidigare reserverat medel for denna betalning for ait undvika belastning pa
foreningens likviditet.

Under hésten genomfbGrdes en gemensam stiddag med brf Ostra Saltsjon, som avslutades med en
uppskattad "hemlagad supe™ i féreningslokalen,

En gemensam arbetsgrupp med brf Ostra Saltsjon har arbetat med omridets trafikfragor och bl a
haft kontakt med Nacka kommun, NCC och blivande hoielloperattren.

Som redovisas nedan besl6t styrelsen att gbra en extra amortering pd 500 000 kr pé fSreningens
180 i maj 2008

Gemensamhetsanliiggningar

Féreningen kommer att ingd i minst tre gemensamhetsanliiggningar som #r gemensamma for ett
flertal fastigheter i Saltsjdqvarn. De forviintas bestd av korvigar inklusive tunnel, gistparkering,
allmént tillgéingliga kommunikationsytor, hiss, park, grénomréde, planteringar, lekplatser,
miljdstation, pumpstation, ledningsniit fir spill- och dagvattensaviopp och sprinkler- och
kallvatten, sopsugsanliggning samt serviceproviderrum och tomror for fiberoptik,

Foreningens fastighet {Srviintas ingd i en gemensamhetsanliggning bestdende av garage forlagt
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under markytan, Sickladn 37:59 beriiknas erhélla 38 st parkeringsplatser, gemensamhetslokal
med bastu och tvittstuga samt innergérd,

Servitut

Fastigheten Sickladn 37:58 (Brf Ostra Saltsjén) och Sicklasn 37:7 (Brf Inloppet) belastas av
servitut till forman fSr Sickladn 37:59, gitlande utrymme {8r véirmeundercentral,
centratutrustning och ledningar,

Fastigheten Sicklatn 37:4 kan komma att belastas av servitut till fsrmdn f6r Sickladn 37:59
gillande bursprék pa fasad.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2008-06-02 haft foljande sammansitining:
Thomas Lindberg Ledamot
Tommy Lindberg Ledamot
Magnus Ellergérd Ledamot
Florian von Tiederman Ledamot
Bjérn Behm Ledamot
Peter Rydia Suppelant
Christer Johansson Suppleant
Pernilla Sjdstrand Suppelant
Sara Wetterling Suppleant

Styrelsen har under aret haft nio st protokoliférda sammantriden.

Valberedning
Christer Sahlberg

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Niklas Jonsson som huvudansvarig.

Fisreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2004-02-02.

Foreningens ekonomiska stillning

Féreningens fastighetslan uppgick vid arsskiftet 2008-12-31 till 37 286 250 kr, fordelat pé tre 13n
ett hos Nordea och de tvd @vriga hos Ostgdtabanken. Réntesatser och villkorséndringsdagar
framgdr av notfrteckning.

Féreningen har gjort en extra amortering pd 500 000 kr i maj 2008 pé ldnet hos Nordea.

Foéreningens ckonomiska stillning per 2008-12-31 framgér av efterfoljande resultat- och
balansriikning samt notet.
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Forslag till vinstdisposition

Till forfogande for fSreningens foreningsstimma stér:

balanserad vinst
arets forlust

disponcras s att

till yttre fonden reserveras
i ny rékning Sverfores

231 649
- 170 257
61 392

132 600
-70 608

4(14)
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Resultatrikning

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter

Hyresintitkier

Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsitining

RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhéll

Driftskostnader

Administrationskostnader

Personalkostnader

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar 6vrigt
Summa avskrivaingar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Rinteintiikter

Riintekostnader

Rintebidrag

Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
Inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Not

—_—

[= RV T N 4

2008-01-01
-2008-12-31

2 306 232
287 876
172 730

2 766 838

-31 373

-1 137 309
-113 246
-49 751

-1 331679

-132 836
-20 850
-153 686
1281473
21372
-1641 270
183 816
-9 670

-1 445752
-164 279
-5978

-170 257

5(14)

2007-01-01
-2007-12-31

2217 540
329 805
270 503

2 817 848

-6211
962 226
100 144

~-52 342
-1 120 923

-89.093
-20 850
-109 943
1586 982
22393
-1529473
270 616
-490

=1 236 954
350 028
51158

401 186
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Balansriikning Not 2008-12-31  2007-12-31

TILLGANGAR

Anliiggningstillgaingar

iella anlfiggningstillgén
Byggnad 7 120 506 404 120 639 240
Mark 8 44 200 000 44 200 000
Bredband 62 550 83 400
Summa materiella anliiggningstillgingar 164 768 954 164 922 640
Summa anliggningstillgingar 164 768 954 164 922 640

Omsiittningstillgdngar

Hyres- och avgiftsfordringar 160 0
Féruibetalda kostnader och upplupna intiikter 9 178 362 198 292
Avrikningskonto forvaltare 534253 929 971
Summa kortfristiga fordringar 712 775 1128 263
Kassa och bank

Kassa och bank 50 168 510 106
Summa kassa och bank 50 168 510 106
Summa omsiittningstillgingar 762 943 1 638 369

SUMMA TILLGANGAR 165 531 897 166 561 009
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital
Foreningens fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summia lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslin
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostmader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
Stillda sikerheter

it ulder oc iitni
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not 2008-12-31

10

127 160 000
253 280
127 413 280

231 649
-170 257
61 392

127 474 672

11 37 191 250
37 191 250

11 95 000
132 517

12 247

12 82 734
13 343 477
865 973

165 531 897

38 000 000

Inga

7(14)

2007-12-31

127 160 000
121 280
127 281 280

-37 536
401 186
363 650

127 644 930

37 786 250
37786 250

95 000
91798
207 283
64 894
670 854
1129 829

166 561 009

38 000 000

Inga
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Tilliiggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats enligt arsredovisningstagen och BekfSringsndmndens allménna
rad. Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
ar ofdrindrade jimfort med foregiende &r.

Fond for yitre underhall 4r redovisad som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.

Virderingsprinciper
Tillgangar och skulder har viirderats till anskaffningsvéirde om inget annat anges nedan.

Markvirdet 4r inte foremél for avskrivning, utan en eventuell véirdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar har efter individuell viirdering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Avskrivningsprinciper

Byggnad

Materiella anliggningstillgdngar virderas till anskfaffningsvéirde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt §ver den bed6mda nyttjandetiden.

Avskrivning pé byggnad skei énligt eri progressiv avskiivningsplan dir den arliga avskrivathgen
ar 14g 1 borjan av avskrivningstiden och direfter succesivt Skar. Avskrivningsplanen innebér att
den totala avskrivningsperioden uppgér till 100 ar och att byggnaden kommer att vara till hilften
avskriven efter ca 70 4.

Mark
Avskrives ej. Eventuell viirdenedging hanteras genom nedskrivning.

Inventarier

Inventarier med ett ursprungligt anskaffningsvirde understigande 10 000 SEK kostnadsfors vid
inkop och avskrivs ej.

Inventarier med ett urspungligt anskaffhingsviirde dverstigande 10 000 SEK avskrivs linjdrt Sver
fem éar.



Brf Vistra Saltsjon
769601-8717
Noter

1 Hyresintiikt garage

Hyresintilkt garage

2 Ovriga rorelscintiikter

Elavgifter

Krav
Betalningspdminnelse
Ovriga intéikter

3 Reparationer och underhall

Hiss, besiktning
Hiss, serviceavtal
Lopande reparationer
Tridgardskostnader

2008

287 870

2008

172 470
160

100

0
172730

2008

-1535
13 095
18 697

1116
31373

9(14)

2007

329 805

2007

218502
160

150

51 691
270 503

2007

3070
2 579
562

6211
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4 Driftskosinader

Fastighetsskotsel
Snérdjning/sandning
Stddning Entreprenad
Gemensamhetsanliggni
El ‘
Uppvirmning

Vatten

Sophémtning
Fastighetsforsiikring
Kabel-1V/Bredband
Lokalhyra
Forbrukningsinvent.
Forbrukningsmaterial

5 Administrationskostnader exkl. arvoden

Kreditupplysning
Telefon & porto
I'T-kostnader
Revisionsarvode
Arvode forvaltning
Ek.forv.,uppdrag utt
Ovr administrationsk
Ovr frimmande tjsnst
I'8reningsavgifier

2008

94 802
363

19 186
309025
204 574
327 307
87279
0

26 626
62 984
1 875

0

3288
1137 309

2008

1250
9198
139
30250
49750
1200
2959
17 100
1400
113 246
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2007

83 908
506

18 937
187 00
120 597
340 086
103 600
38 000
31293
26 580
0

5381

6 938
962 226

2007

1000
10193
138
9750
51250
0

625
25788
1400
100 144
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6 Personalkostnader inkl. arvoden

Styrelsearvode
Sociala kostn arvode
Utbildning

7 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingfende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingfiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsviirden byggnader
Taxeringsviirden mark

8 Mark

Ackumulcrade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

2008

34 000
10 351

5400
49 751

2008
120 760 000
120 7606 000

~120 760
-132 836
-253 596
120 506 404
44 000 000

9 400 000
53 400 600

2008-12-31

44 200 000
44 200 000

44 200 000
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2007

34 000
10 092

8250
52 342

2007
120 760 000
120 760 000

-31 667

-89 093
-120 760
120 639 240
44 000 000

9 400 000
53 400 000

2007-12-31

44 200 000
44 200 000

44 200 000




Brf Vistra Saltsjon
769601-8717

9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Telia

If fastighetsforsiikring

If hemforsikring

Com hem

UBC

Ownit

Upplupna hyresinkomster
Upplupna riintebidrag

10 Forfindring av eget kapital

Belopp vid érets ingdng
Disposition av foregiende
ars resultat

Arets resultat

Belopp vid drets utging

Inbetalda
insatser
127 160 000

127 160 000

2008-12-31

Yiire
fond
121280
132 GO0

253 280

1197
29 048
3 800
2267
13 594
13 566
72 000
42 890
178 362

Balanserat
resultat
-37 536
269 186

231 630

12(14)

2007-12-31

590

30 386
3 800
2180
14 003
13 566
72 496
61271
198 292

Arets
resultat
401 186

-401 186
-170 257
-170 257
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11 Skulder till kreditinstitut

2008-12-31 2007-12-31

Nordea 3978 84 77135 rorlig rénta 3,82 % 081231 10 900 000 11 400 000
OEB 1297-01-03931, thnta 4,05%, ff 090630 11 400 000 11 400 000
OEB 1297-01-03958, rinta 4,31%, ff 110706 14 986 250 15 057 500
Avgir kortfristig del av skuld -95 000 =71 250

37191250 37 786 250

Foreningen har gjort en extra amortering av lanet hos Nordea med 500 000 kr i maj 2008.

12 Ovriga skulder

2008-12-31 2007-12-31
Skuld NCC AB 64 894 64 894
Mons, redovisningskontot dec 2008 17 840 ¢

82 734 64 894
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13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rev.arvoden
Upplupna styrelsearv
Upplupna soc.avgift
Upplupna utg.réintor
Forskottsbet. intiike
Gemensamhetsanliggning
Inloppet - fastighestsskatt
El

Ovriga upplupna kostnader

Nacka den VA mar 2004

k4
Moo £/
M\c'l_gyyiz}lergérd

7

Thomas Lindberg
Sog ¢ leand

£5¢ Bjorn Behm U’{ nAl
PETER RYDIA

Revisorspateckning
Var revisionsberittelse har lmnats den20 ney 2009
Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB

SITRPN\ N W
Niklas Jontsson
Godkiind revisor

2008-12-31

20 000
31 496
10078
28 289
225538
185 572
22729
19775
0

543 477

Por To{mm Lindberg

Sen
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2007-12-31

20 000
18 432
6012
36 687
166 348
169 463
0

15 851
238 061
670 854

5) Uppla&n
(fd—f'“ﬁl. w&




Ohrlings
PRICEWATERHOUSE(QOPERS

Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Vistra Saltsjon
Org nr 769601-8717

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Vistra Salisjon for &r 2008. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid
uppréttandet av arsredovisningen. VArt ansvar ar aft uttala oss om Arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av vdr revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut siikerhet forsdkra oss om att
arsredovisningen inte innchaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprittat &rsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i rsredovisningen, Som underlag for virt uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat viisentliga beslut, dtgirder och forhallanden i féreningen for att kunna
bedma om nagon styrelscledamot dr erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har éiven granskat om
nigon styrelseledamot p& annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningsiagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger 0ss rimlig grund £&r véra uftalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med srsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar forfusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
jedaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret. '

Stockholm den 20 maj 2009

b ;\clc/_’)oms5w

Niklas Jonsson
Godkind revisor




