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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Vistra Saltsjon, med séte i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2021. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féoreningens fastigheter upplata
bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket i november 2018.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Sickladn 37:59 i Nacka kommun.

Inflyttning i fastigheten skedde i januari 2006.

Foreningens fastighet bestar av 38 bostadslédgenheter med f6ljande fordelning

Ligenhetsfordelning:

3 st 1 rum och kok
14 st 2 rum och kok
7 st 3 rum och kok

14 st 4 rum och kok
Den totala ldgenhetsarean ar 3 294 kvm.

Fastighetsforsdkring
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Gjensidige.

Gemensamhetsanléggningar

Foreningen ér deldgare i Saltsjoqvarns Samfallighetsforening. De gemensamma anldggningarna bestér av
korvégar inklusive tunnel, géstparkering, allmént tillgéngliga kommunikationsytor, hiss, gronomrade,
planteringar, lekplatser, miljostation, pumpstation, ledningsnét for spill- och dagvattenavlopp och
sprinkler- och kallvatten, sopsuganldggning samt serviceproviderrum for fiberoptik.

Servitut

Fastigheten Sickladn 37:58 (Brf Ostra Saltsjon) och Sickladn 37:7 (Brf Inloppet) belastas av servitut till
forman for Sickladn 37:59, gillande utrymme for virmeundercentral, centralutrustning och ledningar.
Fastigheten Sicklaon 37:4 kan komma att belastas av servitut till formén for Sicklaén 37:59 géllande
bursprak pa fasad.
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Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift ar ar 2021 1 459 kr per ldgenhet. Fastighetsskatt for lokaler/garage ar for
nirvarande 1% av taxeringsvardet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter

Fastigheten har vid rdkenskapsarets utgang ar 2019 ett taxeringsvarde pa 77 000 000 kr, varav mark

26 000 000 kr och byggnad 51 000 000 kr. Vardear ar 2005. Taxeringsvardet for parkeringshus/garage ar
2 508 000 kr.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal med Habitek-grupen avseende teknisk férvaltning.
Med ComHem finns avtal tecknat gillande kabel-TV, samt med Ownit gillande fibernat och IP-telefoni.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
24 november 2004.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsvagiften &r
654 kr/kvm ar 2021.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt stadgarna med 239 tkr per ar.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 3 juni 2021 haft f6ljande sammanséttning:
Ledamoter Rolf Ahlin

Hakan Brandt

Per-Olov Bjurn
Bjorn Jonsson
Claes Foberg

Suppleanter Pia Kemppainen
Kay Tabakov
Kristina Ackzén
Birgitta Carlstrom

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 8 (8) protokollforda sammantrdden samt 1 konstituerande méte.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsdkring tecknad med Gjensidige.



Brf Vistra Saltsjon 3(13)
Org.nr 769601-8717

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Niklas Jonsson som huvudansvarig.

Valberedning
Christer Backman

Anette Oké-Bradman

Visentliga hindelser och aktiviteter under rdkenskapsadret

Solcellerna har under aret genererat el enligt kalkyl och forvantan.

Extra amorteringar pa foreningens 1&n gjorde i mars med 300 tkr och i december med 500 tkr.
Investering har gjorts 1 ytterligare laddstolpar i foreningens garage, som delas med tva andra féreningar.
Modernisering och digitalisering av fastighetens flaktsystem har genomforts.

TV har inforskaffats till gemensamhetslokalen.

Uppgradering av inbrottsskyddet i garaget har gjorts.

Under sommaren 2021 intraffade ett omfattande oljeldckage fororsakad av kranbil som vid tillfallet
gjorde ett jobb pa grannfastigheten. En storre fasadsanering genomférdes men forsakringsutredningen ar
annu ej avslutad.

I slutet av aret aviserade flera av foreningens leverantorer 6kade avgifter med hinvisning till allminna
prisokningar.

Avgiftsnivan lamnades oforandrad tillsvidare.

Enligt underhallsplanen férordas visst underhéll men detta kan senareléggas da fastigheten &r i bra skick.
Avtal avseende TV och bredband &r uppsagda for att ge mdjlighet till omférhandling under 2022.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 55 (54) medlemmar. Under aret har 2 (2) medlemmar tilltratt samt 1 (6)
medlem uttrétt ur foreningen vid 0 (4) antal 6verlatelser.

Flerarsoversikt 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning (tkr) 2 626 2618 2 604 2693
Resultat efter finansiella poster (tkr) -690 -780 -486 -483
Arets resultat exkl avskrivningar

(tkr) 635 546 814 818
Soliditet (%) 79,81 79,41 79,13 79,16
Fastighetslan/kvm 9259 9531 9 688 9859
Arsavgifter/kvm 654 654 654 688
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetsldn/kvim
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.
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Arsavgifter/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Foriandring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingang 127 160 000
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgéng 127 160 000

Fond for
yttre

underhall

1534 631

412 310

1946 941

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall

frén fonden for yttre underhall ianspraktas

i ny rikning overfores

Balanserat
resultat

-3 825 147

-1 191 992

-5017 139

Arets
resultat

-779 682

779 682
-690 470

-690 470

-5017 139
-690 470
-5707 609

238 524
-47 565
-5 898 568
-5707 609

4(13)

Totalt

124 089 802

0
-690 470

123 399 332

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

2625 820
123 378
2749 198

-1 511 863
-236 521
-52 059
-1325 630
-3126 073

-376 875

-313 595

-313 595

-690 470

-690 470

5(13)

2020-01-01
-2020-12-31

2618294
182 000
2 800 294

-1 672 624
-257 042
-70 611
-1325 630
-3 325907

-525 613
-254 069
-254 069
-779 682

-779 682
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

153 455 804
324 608
153 780 412

153 780 412

11387
604 839
222921
839 147

1 606
1 606
840 753

154 621 165

6(13)

2020-12-31

154 756 464
349 578
155106 042

155106 042

655
619932
240 187
860 774

301 006
301 006
1161780

156 267 822
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2021-12-31

127 160 000
1 946 941
129 106 941

-5017 139
-690 470

-5 707 609
123 399 332

14 880 976
14 880 976

15618 748
114 214
159 904

3515
444 476
16 340 857

154 621 165

7(13)

2020-12-31

127 160 000
1 534 631
128 694 631

-3 825 147
=779 682

-4 604 829
124 089 802

18 327 500
18 327 500

13 067 224
103 853
156 788

4413
518242
13 850 520

156 267 822
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrékningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2021-01-01
-2021-12-31

-690 470
1325630
3116

638 276

-10 732
50 866

10 361
2476 860
3165631

-3 446 524
-3 446 524

-280 893

872 592
591 699

8(13)

2020-01-01
-2020-12-31

=779 682
1325630
10 450

556 398

-655

-26 806
-341 679
13 068 804
13 256 063

-374 548
-374 548

-13 490 974
-13 490 974
-609 459

1482 051
872 592
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 15 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2021 2020
Arsavgifter 2154372 2154372
P-plats och garage 471 448 463 922
2 625 820 2618 294

Not 3 Driftskostnader
2021 2020
Fastighetsskotsel 110 238 131 651
Trivselatgirder 7794 16 250
Stddkostnader 12 852 22 923
Hyra av entrémattor 24 260 23277
Snorojning/sandning 63 405 21956
Serviceavtal 913 14 813
Hisskostnader 42 508 34 836
Besiktningskostnader 0 4990
Ink&p av parkeringstjénster 47 185 46 531
Gemensamhetsanldggning 1 253247 274 681
Reparationer 24 136 33421
Tradgardsskotsel 0 6 030
Planerat underhall 47 565 181310
Fastighetsel 220102 166 549
Uppvarmning 376 559 344 606
Vatten och avlopp 127 855 107 892
Forsdkringskostnader 50720 45 636
Kabel-TV 6 670 4 984
Bredband 79 800 133 000
Teknisk forvaltning 8 081 15 347
Forsdkringsersattningar -3499 0
Forbrukningsinventarier 4527 38 814
Forbrukningsmaterial 6 944 3127

1 511 862 1672 624



Brf Vistra Saltsjon
Org.nr 769601-8717

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Ndodtelefon i hiss och porttelefon
Hemsida

Porto
Foreningsstimma/medlemsmoten
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Underhallsplan
Bygglovsavgifter

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2021
25080
55442
23 868

612

3617

5108

3 948
94 528

4924
11 976

0

7417

236 520

2021
46 951
5108
52 059

2021-12-31
164 960 000
164 960 000

-10 203 536
-1 300 660
-11 504 196

153 455 804

10 (13)

2020
25080
54302
10314

645
3384

6 645
35322
90 564
4103
11 851
5580
9252
257 042

2020
57 566
13 045
70 611

2020-12-31
164 960 000
164 960 000

-8 902 876
-1 300 660
-10 203 536

154 756 464



Brf Vistra Saltsjon
Org.nr 769601-8717

Not 7 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkringspremier
Kabel-TV/bredband
Ekonomisk forvaltning
Samfallighetsavgift
Medlemsavgifter
Upplupna hyror/avgifter

2021-12-31
374 548

0

374 548

-24 970
-24 970
-49 940

324 608

2021-12-31
14 746

590 093
604 839

2021-12-31
16 987
12177
24 045

117 079
5380
47 253
222921

11 (13)

2020-12-31
0

374 548
374 548

0
-24 970
-24 970

349 578

2020-12-31
48 346

571 586
619 932

2020-12-31
49 430

10 378

24 683

102 708
5330

47 658

240 187
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
SEB 1,01
SEB 0,51
SEB 0,52
SEB 0,80
Stadshypotek 1,10

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rianteindring
2025-06-28
2022-07-28
2023-12-28
2022-02-28
2022-03-01

Lanebelopp
2021-12-31

6 477 500
3673748
8498 476
800 000

11 050 000
30 499 724

-15 618 748

12 (13)

Lanebelopp
2020-12-31

6 572 500
3973 748
8998 476
800 000

11 050 000
31394 724

-13 067 224

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer att forléingas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Néastkommande ars amortering: 95 000 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 15 523 748 kr

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Styrelsearvoden

Berédknade upplupna sociala avgifter
Beréknat arvode for revision extern
Elkostnader

Virmekostnader

Vatten- och avlopp
Fastighetsskotsel

Snordjning

Teknisk forvaltning

Lopande reparationer

Forsékring

Stddning

Trivselatgarder

Planerat underhall

Forutbetalda avgifter och hyror

2021-12-31

29417
51303
10319
12 000
53250
64116
2899
0
7194
8 081
3406
645
12 226
7475
0

182 145
444 476

2020-12-31

30331
49 000
15000
34 000
23 571
52210
2 660
11 241
3 406
8080
608
776
11315
0

90 390
185 654

518 242
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Not 12 Stallda sidkerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 38 000 000 38 000 000
38 000 000 38 000 000

Not 13 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Beslut fattades i styrelsen om att dtergé till individuell debitering av el under 2022.

I samband med omséttning av foreningens enskilt storsta 1&n pa 11 mkr besldts att binda rantan med 4 ars
16ptid frén och med den 1 mars 2022.

Nacka den................. 2022
Rolf Ahlin Héakan Brandt
Claes Foberg Per-Olov Bjurn

Bjorn Jonsson

Var revisionsberittelse har ldimnats

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstémman i Bostadsrattsforeningen Vastra Saltsjon, org.nr 769601-8717

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Véastra Saltsjon for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
séakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningséatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser séddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver Var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Vastra Saltsjon for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebaér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgér av vér elektroniska signatur
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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